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Ce proces-verbal tient compte des observations réunies pendant la période d’enquéte et de
mes observations personnelles. Il a été remis a Madame Gervaise PAU responsable du service
« Droit des sols » en Mairie de Saint André-lez-Lille le 25 juillet 2018.

PARTIE 1 : Les détails de ’enquéte.
1 -1 : Les raisons de I’enquéte.

Le projet d’aménagement se situe a Saint André-lez-Lille sur 1’ancien site industriel
RHODIA. Les limites du site sont, au nord le pont de I’abbaye, a I’ouest la rue Sadi Carnot,
au sud la voie ferrée et a I’est le canal de la Detile. Ce site est maintenant complétement libéré
et déconstruit. La pollution des sols a été traitée pour permettre une utilisation fonciére.

Saint André les Lille connait une pression urbaine tres forte d’autant que 1’offre se raréfie. Les
« Portes de I’ Abbaye » se situent a 3,5 kms de la Citadelle de Lille (par le chemin de halage).

Le site « Les Portes de 1’abbaye » a fait I’objet d’une enquéte publique en 2016 (PLU) qui a
permis de détailler les enjeux de 1’opération :

- Requalifier une friche industrielle,

- Créer une offre de logements diversifiée,

- D’apporter des services et activités complémentaires,

- De réconcilier la ville avec le canal,

- De créer un maillage pertinent avec les quartiers existants,

- De veiller a la cohérence avec les habitations existantes.

Ce projet s’inscrit dans 1’objectif d’éviter de consommer des terres a usage agricole et de
redynamiser des sites actuellement a I’abandon.

Bien que le projet qui concerne cette enquéte publique soit d’aménager I’emplacement en
question, on ne peut laisser sous silence les objectifs de construction a terme :

- 700 logements dont 30% de logements sociaux, 70% de logements en accession

- Des commerces sur 7% de la Surface de plancher (SDP),

- Des activités et services de proximité (10% de la SDP),

- Des bureaux (11% de la SDP),

- Un équipement (3% de la SDP),

- Une résidence hoteliere, un foyer ou un établissement médicosocial (11% de la SDP).
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1-2: La concertation préalable.

Il est a noter que le projet a fait I’objet de plusieurs phases de communication avec la
collaboration d’habitants de Saint André lez Lille volontaires.

- Dés 2013 la MEL avait organisé une concertation préalable du 26 septembre au 7
novembre. Les grands principes d’aménagement y figuraient déja.

- Dans le cadre du projet valant mise en compatibilité du PLU, la MEL a de nouveau
organisé une concertation préalable du 2 février au 4 mars 2016 suivie d’une enquéte
publique du 20 septembre au 21 Octobre 2016.

- La ville de Saint André lez Lille a quant a elle organisé une nouvelle concertation
préalable avec mise a disposition du public du 16 aott 2017 au 18 septembre 2017.

- Une conférence de lancement du nouveau quartier des Portes de I’ Abbaye menée par la
SAS PORTES DE L’ABBAYE (aménageur) a eu lieu le 14 avril 2018. Au cours de
cette rencontre, une déambulation sur le site avec des points d’arrét a été effectuée afin
de permettre aux participants de se projeter dans I’aménagement futur grace a un outil
virtuel et des perspectives. Le compte rendu a été diffusé a I’ensemble des participants.

La synthese des contributions a permis de quantifier les différents themes abordés :
- Déplacement/mobilité/stationnement (44%)

- Modalités d’information et de participation citoyenne (15%)

- Equipements souhaités sur le site (13%)

- Berges et parc (13%)

- Pollution du site et travaux (4%)

- Divers (11%).

La SAS PORTES DE L’ABBAYE prévoit des groupes de travail (le premier identifi¢ portant
sur la thématique Information et Participation citoyenne), un cycle de conférences
thématiques, des points info.

1 -3 : L’enquéte « Permis d’aménager ».

Il y a enfin I’enquéte publique « Permis d’aménager » qui s’est tenue du 18 juin au 18 juillet
2018 avec la participation de quelques 8 administrés qui se sont présentés aux permanences,
écrit ou profité du site prévu a cet effet.

Quelques remarques :

On pouvait s’attendre a plus de participation lors des permanences.

Comme dans la plupart des enquétes « on ne se déplace pas pour dire qu’on est d’accord »
avec le projet. Il semble que beaucoup ont pu s’exprimer lors des différentes concertations
préalables et ont peut-&tre eu des réponses a leurs questions voire ont été rassurés sur le
projet.

Je remarque que des associations que j’avais moi-méme regues lors de I’enquéte PLU ne se
sont pas présentées cette fois ci. Je note cependant que leurs précédentes remarques avaient
¢été consignées dans le rapport d’enquéte et fait I’objet de recommandations de ma part. La
commune de Saint André lez Lille en a tenu compte ce dont je la remercie.
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Il est compréhensible que les administrés en désaccord avec le projet utilisent les
permanences de cette enquéte pour s’exprimer encore.

Les dernieres observations indiquent néanmoins une modification dans les priorités des
demandes. Certes le sujet « pollution » fait toujours I’objet de préoccupations, il semble
cependant que les efforts soutenus de la SAS PORTES DE L’ABBAYE pour respecter, voire
aller au-dela des normes de salubrité ont fait taire de nombreuses inquiétudes. On peut
cependant s’attendre a ce que ce sujet reste sensible.

Les citoyens sont trés inquiets par le probleme de la Circulation. En dépit de 1’¢élargissement
de la rue Sadi Carnot (31 m) on s’attend a des « bouchons » aux heures de pointe avec les
nuisances qui en découlent pour les habitants de la rue. De méme il est demandé instamment
de prévoir un rond-point a I’angle de la rue Félix Faure et de la rue Sadi Carnot.

Aucun commentaire sur la LINO ou le Tram Train. Pour les administrés, ce n’est pas une «
utopie » mais ¢a parait lointain.

Les Services : C’est le deuxiéme sujet de préoccupation des administrés. 700 logements, 1600
habitants supplémentaires : ces chiffres amenent des questions sur les écoles, les services, les
commerces. L’exemple du projet « Saint Héléne » est souvent cité et I’on craint que « Les
Portes de I’ Abbaye » posent les mémes problémes. A nous de nous inquiéter.

Les voies sur berge : C’est la troisiéme préoccupation. Les administrés souhaitent en faire une
priorité pour le développement de certains modes de circulation. Questions souvent posées :
Pourquoi faut-il encore attendre pour pouvoir rejoindre Lille en vélo le long du canal de la
Detile ? Pourquoi ne pas aménager les berges pour favoriser la navigation de plaisance ?
Pourquoi pas un port de plaisance comme & Wambrechies ?

1-4: Les remarques des « personnes publiques associées ».

Aucune opposition au projet mais des réserves.

DDTM Accord

MRAe Avis globalement positif avec des recommandations sur les
sujets suivants :

- Paysage

- Milieux naturels

- Santé

- Mobilité

- Energie

MEL Avis favorable avec réserves :

- Isolation acoustique

- Aménagements encore a é¢tuduer

- Convention de transfert pour certains espaces communs en
espaces publics

- Réserves « pollution » et « assainissements »

ENEDIS OK
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GRT gaz Accord de principe

Architecte des | Accord
batiments de
France

Rte/SNCF Rappel des différentes servitudes afférentes aux riverains du
Chrmin de fer

SDIS NORD Rappel des régles de sécurité

Le bureau d’é¢tudes EACM a été missionn¢ pour suivre les aménageurs dans leur démarche de
dépollution du site de fagon a atteindre les normes qui permettent d’envisager de construire
des logements.

Un plan de gestion a été établi.

Les conclusions du Bureau d’étude confirment que la SAS Les Portes de 1’ Abbaye a été
méme au-dela des prescriptions et qu’en tout état de cause toute modification d’usage devra
faire 1’objet d’un nouveau plan de gestion. (Dossier d’enquéte PA 16-2 page 15)

PARTIE 2 : Examen et analyse des observations.

2 — 1 : Examen des remarques.

7 permanences et rencontre de 8 administrés, 1 courrier et 3 remarques par 1’intermédiaire du
site prévu pour I’enquéte.

Dates Remarques
18 juin Aucune
22 juin CHIARUZZI Anthony

Visite de curiosité
S’intéresse au « flux automobile » et a la « destination des
constructions »

DORMION Marine

Espaces verts et lieux de détente ?

Ne pas reléguer au 2°™ niveau I’aménagement des berges (vélo,
navette fluviale)

Circulation !

Services !

De la place pour les enfants

26 juin NYBELEN Véronique

Trop de béton !

Ciirculation !

Lieux de vie !

Attention aux nappes phréatiques !
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Remarque sur le site de la Mairie (¥)

Régler les problémes de circulation

Prévoir un rond-point a I’intersection des rues Félix Faure et
Sadi Carnot

Prévoir la circulation des vélos

Les services ?

Manque d’espaces verts : végétaliser les immeubles

5 juillet

Remarque sur le site de la Mairie (¥)

Priorité a I’aménagement des berges

Priorité a I’aménagement du parc

Donner 1’accés a une péniche qui pourrait étre un lieu
d’information sur I’avancement du projet

9 juillet

Madame LESTOQUOY

Elle est fortement opposée au projet

Trop d’appartements

Des espaces verts !

Elle devait envoyer un courrier pour préciser ses pensées (pas
recu a la fin de I’enquéte)

12 juillet

Remarque sur le site de la Mairie (¥)
Aménagement des berges : priorité

18 juillet

MEZDOUR Abdelkrim

Espére beaucoup de ce projet

Il redynamise le secteur

Seule inquiétude : La rue Sadi Carnot ne sera élargie (31m) que
sur le tracé LINO. Pour le reste (n® 117 a 131) la rue reprend sa
largeur normale alors que 1’on s’attend a des constructions
hautes (zone Sud-Ouest avec des services et des commerces)

(*) il est dommage que les noms des administrés ne figurent pas.
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2 — 2 : Analyse personnelle.

Les observations sont souvent données avec 1I’impression que les jeux sont déja faits.

I1y a de I’inquiétude de retrouver un ensemble d’immeubles ressemblant au quartier de Sainte
Hélene.

Certes le site des « portes de 1’abbaye » est une enclave dans le territoire de Saint André lez-
Lille mais avant de construire des immeubles les habitants espérent avoir un peu plus
d’espaces verts et de lieux de détente.

Grosse inquiétude pour la Circulation dans la rue Sadi Carnot. Méme son élargissement ne
rassure pas.

La pollution ne fait presque plus I’objet d’observations, mais attention, il suffirait d’un seul
accident pour que cela revienne.

PARTIE 3 : Conclusion partielle.

Avant d’¢laborer le rapport définitif, je souhaite remercier tous les interlocuteurs rencontrés
de leur collaboration.

Le Dossier d’enquéte me parait tout a fait complet et 1’étude d’impact précise. Il me permettra
de me forger une opinion personnelle avant de rédiger mes conclusions motivées.

C’est dans cet état d’esprit que je vous demande de tenir compte de ce Proces-Verbal en
répondant aux questions ou observations posées lors de I’enquéte. Merci de le faire dans le
cadre d’un Mémoire de réponse qui sera inclus au rapport définitif.

Vous en remerciant d’avance, veuillez accepter mes salutations distinguées.
Fait a Halluin le 25 juillet 2018

Maurice NAYE
Commissaire enquéteur.
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Saint-Andre
LEZ-LILL EU

Permis d’Amenager

« Les Portes de
I’Abbaye »

Ancien Site Rhodia

Saint-Andre-lez-Lille

MEMOIRE EN REPONSE

AU GDMMIS@AIHEENGUETEUR
(ENQUETE PUBLIQUE
du 18 juin au 18 juillet 2018)

FETEL 130 VILLE
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1. OBJET DU PRESENT MEMOIRE

& 20 déoembrs 2017, la 8. A5 « Les Portes de PAbbays » n déposs an Maire de Saint-
jcird-lez-Lille, une demands de parmis daménagel, pour 'ancian sts Rhodia, 2l rue
Bad-Camob

& dossiar a fail Fobjst d'une anquéte publigus du 18 juin 5u 18 juilat 2018
Le 26 |ulllat 2018, k& commitasire-anguétaur a rendu aon proces-varbal de synihéss
Le projet a recuslll plusisurs ramanues & quastions,

Le présent mémoime a pour objel de rpondre aux diférentss questions ou ctsanabons
soidevias lors de 'enguéts st reprisas dens la procés-varbal du 26 |ulllel 2018

2. PREAMBULE

L'engudte publigue, qul a'esi déroulds du 18 juin au 18 juillel 2018 soncemant la projst
i aménagameant des anciannas frichas Rhodia a soulsyé un ceraln nambre d'inarcgations.

Avant dapporter les S&mants de rdponses au proocés-verbal de aynihdae étebil par le
coimmissaire- angudieur, |'historique da oa alts et reppalé c-dessous

L'sctivité da Misne FRhodia s'est armétde, pour ce qul conceme ja chimis organiques @ La
Wadalalne sn 2001, &l |8 chimle mindrale & Saint-Andnh en 2004, A parllr ce 2004, des
questions sa sont poséas surle devenir de ce site. La crafnbe &tad que 2 aite devienne un
papace grillage. Interdd Faccds pour cause de pollution des sols

a3 pramiare projets Stalent alore des projoets fortiaines. Lincominient das parcs tertiames de
cafin dimenslon et que oes B, 2la sont animés sn samams, sont &ans vie la solf of lea
weak-ends o cefa pose gueation an tarmes de vien urbalne &l de llen avec i e

Puia, vars bes anndes 2011-2012, Ba propesitiens ond &wolug Le SEM Ville Renouvelas,
CHMAD =t CITAMIA (conafiluant la BAS des Portes de ['Abbaye) ont fait une proposition
pour la construcion da | 100 logements of des bitmants en RA48.

La Vile o refusé loules las propoalons pour prandm |o foimps de | réflexion et de s
discussion #fin Faboutir & un projel whain mallrsEd quant s nombre de sgemants, okl
architecturalement of proposant des sapaces publics et den aspaces verts qualltatife an llen
direct avec la Dadlke.

i out important de savoir, que dés Facquisition du site aupris de la sockié Rhodie, la 5A5
Port=s ds ['Abbaye a mané divarsas atudes da mise & compabibiits des sols, leeyuslies ont
conclu on o fussabilitd do celts opération mbde.

Les docenents produfie par B 5.A.S Portes de 'Abbays, et plus partiaulisramant analyss
das risquas msiduals of lo plan de gestion (&laborés confortmément & @ méthosologie
nationale d= geslion das sites =i sols pollsds), onl &k Herpe expertsss ot vaildés par fa
~$hitropcin Forspéenne dec | lleEL ) e — - -

Jusepih 1 llvraison du demisr (o, & SAS, Portes de [Abbaye sera accompagnés d'un
arpert £ miss ah compatibliite des acie » qu aliestora do ia borme Malisllon deE Evaux
conformémsan au plan de gestion dirsctour

La projet a comme objectif de requssdlier un alte indusiriel en friche depus plhsleurs annsas
#1 un nouyveay quarisr da grands gualitd uibaine 4 deminants rdsidantslls.
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Li projed amiks parmetira & ks comimiine de Saint-André-lez-Lilla de

Refunlifier une snelanne iiehe industisls dans un tesu urbaln adstant, contribusnt ainsl
4 Emiter 'dalamsnt rbain,

Requalifier ums amnba de vils,

- Continuer de répondre su Programms Local dHabitat (PLH], par une offra dharsifibs da
lagemants de quialibs

Créar un malllags partinent du sils, en tenant compbe ou utur projat de la Liaison
Intarcomemtinals Hord-Duest (LIND] & an assurant 23 |alsona du sita avec lo issu exxstant,

Valoriser de nouvenux llsux de promenade & de dilenta, an broil partenariat avec B
MEL, &n ouvrant la Vilke vars la Delle af an mattant &n valaur 2 relations antra bs quartier el
fix czaral, afin de profiter de catle qualité prysagére,

Valorisar ke cadre de vie de zonas résidentiefies riveraings, par 8 constitudion d'un fronl
urbain de grande guailé architeciurale & paysagére =n cohérenca avec las habilations
exiatanias rue Sedl-Camit,

- Agmeei une oixild dusages enlre logemants, bureaux, servioes, cormmences al
dejuipermends, permatiant o' assurer une animation du seclour ol d'apporfer  una offre
complémantaire et compatible aveo M'anvironnemanl exdatant et airsi, projeter of amallorer s
cadine da vie

| &st & notar, qu'd |a différence du quarber Sairde-FHéldna (zouvent manfioné lors do
fanquite), qui a fail Fobsel de permis de constnire successifs, a quartier des Portes de
Fabbaye fall 'objed an amoni dun parmis d'eménager confralgnen, dans kequed devront
s'inacirs ous las pemis de construlm 4 wanir

3.  QUESTIONS SOULEVEES DANS LE PROCES-VERBAL :

31 LA THEMATIQUE CIRCULATION

B proobsverbal reldve [(Inquidlude des ciloyens, concemant |8 ciroulation st

I'mugmentation du nombre da ogamants, qul va accroirs les flux awomobiles sur cet
aen, qui da plus, sera dgalemen! (mpacté par es projets urbains de i ville vossing,
Margusdta

Il 5'agit effactivarmant d'une Farmogaton majsurs, an parfioifine
l'amdnagement de i futurs LI,
I'offre an transports an commun,
les degptacsmants en mods doux

Las otgectds annoncée par la MEL sond & |8 fols de renforcar Faccassibilis des granda
projats métropolitaing, d'établir une nouvelies hisrarchie du eesau vars, o2 favorisas e
lmieons da provimits par famalioration ges franchiEassmeants,

il B'agit Agalamsant Fapporier une place plus importants & la @ mob#ée durable », avec des
aménagomants pour les fransports =0 commun, ef 50% de Pamprise résende aux
chaminsmens pigtons st cycistes of au payiageman
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i) L aménagemernt de i igure LING

Un pont parmeliant ke franchissenant de la Delle asl prévu pour lisisonnar 1 rue Sadi-
Camol 4 la rus Scrive 4 La Madaisine, puls aur hee grands boulavards (parmattant sinal do
désangarger s sories actualles de Salnt-Arndnd vars L)

Lea rues Falix-Faure of Sadi-Carmot, jusqu'ay passags A rivesl seront re-calibréas et
réaménagbes par ja MEL. Cas volss devenant « Ligissn intercammunais Nord-Ouesd =

Lne marge de reoul de 30 métres de largs de fagads @ fagade est nscis au Plan Local
dUrbangarme (PLLY, permetiant aine, outre fa voie do circuistion, i atafionnemant Diataral,
e pilhe cyclabie st uhe Yola polr i bus

Ii @ &t demandé 4 la MEL de fournir las plans déalllés Saménagement de catis voira sl du
pant frasschissant 1o Dedis

Lins mitantion particuliéra sara poriée sur la question de Famésagameant du camefowr antra la
rug Sadi-Camot of la nie-Faltx Faure @ la Ville & obtanu 18 péemption par a8 MEL de |&
malsan 4 Fangle, alin da permstirs un aménagemant qui fuidifier | irafls de ca carmafour,

[ L affre af ransports an comrmum

La tram-train ; Les smplacemants rdssrvts au profit de ia MEL ont &bé maintenus au PLU
poier parmating |8 passage du Tram-train =t & cragtion d'une stallon aur s s,

Ao, co tecd n'dlant pas arbbd, | esl ndcessale de consefer (OUS a3
amplacamants rhservis pour oa projel. Sur |e sits des Porfes de 'Abbayes, dana ['attents de
la réafieation da catta infrestructurs, Nemplacement résenvd sara plantd dans la conlinuité
dirscts du pam

L& bus - la Ville & =ogé ds s MEL, qus 3o previ e passage dune ligns de bus dassarvant
pa fulur quartier. Rue Sadi-Camet, W bus croslera en site propre olié nouvelss
cansirudiiona, (paragé avec le vélo), dans una banda msarsds de 10 métres da Brga.

Las mméis de bus na sont, & ca jour, pas d&finis, mais senad ahudigs aves altenion

ngvelins fyyiales ; dans e oadre da faménagemant des berges da la Dedie {gui sont
.Iﬁﬁhm cl-aprés), & la demands de ta Ville, ia MEL & Intégré dans son cahlar des charmes
une Mifiexdon sur un aménagemant prévoyant ce mode de Fansport siemstf, jusqu's
Mécluse (et ouvrage ne permelian pas, au-deld la poursulta d'une dessarte en rivells)
Colbs dlude devra &galemenl prévalr une offfs de transpor nlanmodale parmettant de
ragagner laa transports publlics sxistant notammant sur 'ssplanade a Lilis

La Vik= de Saint-Andrd confirma eas altnntes sl wee sxigancas pour uns aofffe de servioes de
transport collectil & hawt niveal de services,

La ruestion du whlo a fal Fobel de pheslsurs remanues |
A Mntérisur dy afe

La cours princpal sara amsnags de facon & permatire la cohabitation anire s witurs &t e
yiia &t asfa an zone 30
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Les santes, cuveries & tous, seront aménagées en 2 sAOUENDES | (NS B5JUENCE Cinclile
dune longusur de 20 & 30 métras, parmetiant Macoks aux parkings privaiifs an ROC des
immaublaa, 8 ung dewdéme sguence qul ssra réservée @ seul plétons et cyclistas
Elles asnond ravarsantss af parmatiront Faccds aux bargos

A Meacbdrin du site

D pistes cycablas aont prévies le long du site, sur los barges da [ Dedle (amanagoment
par ka MEL), afin da garantir ia contmutte dies modes doux.

Rue Sadi-Carmol, une piate oyclable ndépendanis de la vole automobile sera améanagbe o
pErannisés.

Une station 'Lile sara par aleurs demandsa 4 ls MEL sur |a site

La Ville da Sasint-André confirme ses sitendes &l éxigancas pour |a rbalisation de ia LING,
ainsi que pour una offre da services da mnaparts collactife & haut niveau de services dans la
méma temparalits qus i prjet d'amanagemant des Portes da I'Abbays at la pourside d4 n
réfiasion sur un transpor colleci kourd (iype ram-train).

Sur ces deux pointz, la Ville attand un calendrier de réallzstions de |a MEL, praalablarman @i
fancamsnt du projet.

32 LA THEMATIQUE SERVICES EQUIPEMENTS, COMMERCES

&8 citoyans sinquidtent sur la capacité des servicas de la Ville & sbsorber Taugmentstion
de la popdation, angandrie par la projat.

Les obsarvaflons recusifies fonl ressonir una damande en commerces de pricdmits et des
Interrogations sur lss aarvcas (Acoles, crsches, &quilpsmantz)

0 Seryices ef égulpamenta publics

Leg crdches - la Ville ancouragen les commorncialisateurs des kocain sn rec-de-chalssog i
implanter des struoturas d'accuail Petils Enfance privées (oomme cala & été réaliss dans le
nowvaal quartier Salnte-Hélena) dana e respect da la rglemantation

Par allleurs i ville soutiandra ta crdation de Malsons d'Aesistants Matermels (MARK)

Concemant_kes dcojes: M capecité d'accuell des écoles andréslannes pammetira
I'Im&grmlnn da |a nouvalle population | En afel. emiron 10 classes sont disponibles dana les
groupes sookaires publics. (La Ville st mams manscha d'une fermeture de clagsa sur un da
S8 Qfowpes aomialres & B anires 2018,

. Los salies de Sporis ou polywalentes - Outre (8 plscine, & Ville dsposs aujourdhui de 8
salles da aport &t de 2 siedes. Une #ude sera 4 menar sur la créallon d'un s
dquipemant, sur ou & proaimibé du sits, dont ia destination, & ca jour non figés, pourra faim
I'oijed i réflaxion lore das staeliers,

b Commeroes

Bur fa futurs place da |a I:Iul'-u au nord ou sits, i eal anvisage Ilmpl-nniatann dun hithal, de
restaurants aveo tarmeses at de quelgees commerces an pied dimmeubles, animant ainel
|'sapaca public

Au sud du projet (cOtd passage @ niveau), |8 programmation peévolt eujourd’hul, un
muparmarché dans una fourchalls approdmative 1600 4 2600 m®

&

(N
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| asra mcoompagnd de commerces’earvices da proximits an piads olmmeubles. Cartaine
COMIMencas ou saricas pourront bindficiar do inmasses ofenaes face & la Dalle ol saron
falzoends direclament par des chaeminainants dou au futur pars,

Le slsfionnameant des comimearces esl prévy, intbgrd an ROC du b6 al sera confonms aux
raglas du FLLU,

33, LA THEMATIQUE ESPACES PUBLICS, ESPACES VERTS,
YQIES SUR BERGES,

Le projet des Portes d'Abbaye prévol la rallsation d'une place @u nord du sfte, d'un parm &
#Lidl, on lon aves Famanagemant des berges de la Dadle par la MEL

Ii ast & noter que |3 ficha dOdentation, d'AmAnagemant et da Programmation (COAF) prévall
fue les fagadas des rez-de-chaussds stationnées fassen 'objet d'un imlement architectural
soigné st notamment vagétalish, Par alleurs un Iraltemant paysager gualitatif des dalies
supérieures sara réalled sous Tonma de teTaages payaagems,

al La Placsa da fa Dalls

Duns surface da 2 300m* environ, colte place sara un élément strucherant du projet
suscaplibls d'accualllr des animations, sutour duquel Fobjectif est dimplantsr des
commances aves larmassss. La concaption de cotin place & son aménagemant na sont, & ca
jour, pas définis et pournont fire l'objel de propesitions sprés |a Bnus des atalien

L] La Farmg

Sltué au aud du projet, o parc da 1 hectans fara a Balson avec les barges da fa Dadis

La composition du parc deva &'appuyer sur plusieurs sirates vagiales (arbres de haules
ligas, arbustes, yivaces grandss gramndas, prais abs |

La parleng inbégns (anvimon 40 phecas) s payaags.

Lamanagsmant du pang st 38s wsages samnt sourls § b réflexson des atsllars.

a| i=h Harjas je

Laiir amdnagensil &t d'une compsenca da la MEI|
Las bargas seront aménagéas st parmaltmnt & tsoma fa Eaison antes Wambrechiss st L,

Concemant s poopst das Portes de 'Abbaye, il a'agll d'un néaire da S00 métms, agramentt.
S mapares o ppeations et el gue aires de jous, pefits doulpesiesite dporife

phacallag, portons ou balvédéres sur bargs, ponctus de roncons plus urbaine & pEroximito de

Ia place st pius naturals & proxn i di pes,

I mak & pober, | pourstlle de & promanads sur i berge, sans ruplure vars |e quariisr Sainis-

Héléne, aves passage sous In pont SNGF, aulte & facoord da WMNF quant & la possiblite de

rialisar un sncorbefamen] sous o= pont.

&

U
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Lin clea anjeux lids 4 la rdurbanisation du aite des Pories da [Abbaye consiabe & réconciliar &
vila gvec ke canal, an racréant dos lisns visuals st fonchonnals antra las dedx, al 2n realisan
un aménagement qualilalll des berpes de la Dalls, qui pourrant minsl devenir un lisu da
promanade stos datants,

Cat snjeu 8'insc dans une vision densamibie. poride par la MEL, & savoir : Famdaaganen
des ospaces publics en bord do Dedle dea quariiers Salnte-Hékdno ot Portes de 'Abbaye 4
Saml-Andrd ot g doft 8'&andre jusqu'au site des Gramds Mouline réhabiis, = la
cammine de Mamuatis,

L'amblition de o vasta projet consisbe & dréer une continukd paysagédrs ol hislongue avac,
o il conducteur la caal

HAusal. dans Faménagament proposs, una discussion svec 'eau sarm mise en placs afin de
taurner de nouveau la population vars |a Delie. i s'agira de valorisar ce potendisl s d'offrir
e nouvesy e vie activa, qul ne proposs pas que da 1a déamibulation, mals sgalement des
llgux de pausss, d'obsarations 2t d'aciivitds vandes

Lanenagamet des berges de ka Dalla sera réalisé par la MEL, dans |s femporalitd de

l'opération de construction des Portes da 'Abbaye, tel que souhaild par fa Vilke de Sain
Andrd et 'aménageur (cecl ayan! d'alieurs falt dgalement ['obje! de remamues lors da

Fangquidia),

En conciugion, I Vile st I'aménageur ont consclance de fimportance de ce projel o de i
mboessis d'an faimm un moddls de recongudte urbaine, inbégrant des an|aux Scologiques
forls &l resteront & 'Scouls des habiants, notammant dans & cedre des ateliors paricipatée

Falt & Saint, André, le mardd 31 Julllet 2008

Lo Mmira,
L a4
| - = =
I'q. ‘-J. L 'M"'

Elisabaih MASSE

U/

COMMISSAIRE ENQUETEUR : Maurice NAYE du 18 juin au 18 juillet 2018



Enquéte Publique n° E18000065/59 - Saint André Lez Lille
Permis d’aménager * Les Portes de I’Abbaye’
CONCLUSIONS MOTIVEES

CONCLUSIONS MOTIVEES
DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

En conclusion de cette enquéte, en I’état actuel de ce dossier, de I’examen
des observations présentées, apres les informations recues au cours de
I’enquéte, un « Procés-Verbal » a été réalisé et transmis a la Mairie de Saint
André-lez-Lille. Celle-ci a rendu un « Mémoire de Réponse » détaillé.

La ville de Saint André-lez-Lille a décidé par arrété en date du 24 mai 2018
de procéder a une enquéte publique relative au permis d’aménager de
P’ancien site RHODIA permettant a terme de répondre a la pression
immobiliére de plus en plus forte sans attaquer de nouveaux terrains
agricoles. Ce site est actuellement propriété de la SAS PORTES DE
L’ABBAYE (aménageur).

Le site est a ’abandon depuis quelques années. Il a fait ’objet d’un
démantélement et de travaux de dépollution. Il représente néanmoins une
enclave disgracieuse pour la ville. Une possibilité de requalification se
présente dans le cadre plus global de la reconquéte des berges du canal de
la Deiile. 700 appartements services et commerces sont ainsi envisagés.

Ce projet suscite des inquiétudes diverses. Les trois principales
préoccupations sont : la circulation, les services et les voies sur berge. Elles
ont été détaillées dans le Proces-Verbal joint et ont fait ’objet de réponses
détaillées (Mémoire de réponse).

La circulation : Le projet LINO, de la compétence de la MEL, concerne les
rues Félix Faure et Sadi Carnot (élargie) ainsi qu’une voie traversant le site
pour accéder a la commune de La Madeleine grace a un nouveau pont sur
le canal de la Deiile doit répondre en partie a cette préoccupation. Une ligne
de bus en site propre ainsi que des modes de transport « doux » sont
également prévus.

Les Services: Les écoles et salles de sport actuelles semblent suffire a
I’augmentation de la population prévue. Néanmoins la Mairie de Saint
André-lez-Lille accentuera ses efforts pour faciliter I’installation d’activités
commerciales.
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Voies sur berges, espaces verts et parc: Ceci est de la compétence de la
MEL. La Mairie et la MEL collaborent pour que P’acces aux berges soit
prioritaire. Un passage sous le pont du chemin de fer permettra de circuler
en mode « doux » jusque la Citadelle de LILLE. Les espaces verts et le
Parc permettront a terme de créer une continuité paysagére de long de la
Deiile.

La Pollution du site semble moins inquiéter la population. Le Plan de
gestion pollution suivi par la SAS PORTES DE L’ABBAYE a permis
d’obtenir des taux acceptables pour envisager un projet d’aménagement. Il
faut néanmoins rester vigilent.

Il faut aussi noter que la concertation préalable a permis d’intégrer les
attentes des administrés et de répondre a leurs préoccupations. Il est aussi
prévu des points info 2 mesure de I’avancement du projet.

Les avis des « personnes publiques associées » sont globalement favorables.
Des réserves ont été exprimées qui seront examinés par ’aménageur.

De méme les administrés rencontrés semblent accepter le bien fondé du
projet.

Ayant constaté que ’enquéte a été menée dans le respect des procédures et
permis aux administrés de s’exprimer librement, que des réponses précises
et étayées ont été données au Procés-Verbal, les conditions sont réunies
pour me permettre de donner un AVIS FAVORABLE au PERMIS
D’AMENAGER des « Portes de ’Abbaye » sur la commune de Saint-
André-lez-Lille.

Fait a Halluin
Le 17 Aout 2018

Maurice NAYE
Commissaire Enquéteur
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